Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Vedteegter for foreningen
Karise Permatopia Opskrivning

Navn
§1

Foreningens navn er Karise Permatopia Opskrivning. Foreningens CVR-nr. er 35704035. Foreningen
kaldes ogsa for Karise Permatopia Opskrivning (KPO),.

Formal
§2

Foreningen er stiftet med det formal at etablere bolig- og landbrugs-feellesskabet Karise
Permatopia, pé landbruget Jgrslevlyst i Karise i Faxe Kommune, matrikel nr. 1a, 5¢ og 6¢ Jgrslev By,
Karise.

Karise Permatopia skal veere et moderne, selvforsynende og beeredygtigt bolig- og
landbrugsfallesskab, hvor boligerne, faellesgarden, landbruget og forsyningsanlaegget er taenkt
sammen i en helhed — for beboernes og naturens bedste.

Alt sammen i videst muligt omfang gkologisk, fossilfri og miljgmaessigt baeredygtigt, designet efter
permakultur-principperne og pa bedste vugge-til-vugge-manér, baseret pa vedvarende energi og
fuldstaendigt resursekredslgh, samt beboerinvolvering i driften af boligomradet, faellesgarden,
landbruget og forsyningsanlaegget — sa stedet er selvforsynende med fgdevarer og forsyning,
reducerer beboernes leveomkostninger og muligggr nedsat arbejdstid, udggr et meningsfuldt
selvforvaltende, berigende og socialt baeredygtigt feellesskab, samt opbygger naturresurserne og
gger biodiversiteten.

Med udgangspunkt i ovenstaende er det desuden intentionen at Karise Permatopia skal vaere et
lzeringssted og paedagogisk videns-center med aktionsforskning indenfor for baeredygtig beboelse,
landbrug og forsyning.

Bolighebyggelsen skal placeres pa den nordlige del af matrikel 1a og bestar af 96 moderne, andbare
og okologiske lavenergi-raeekkehuse pa ca. 76-125 m2 i 2 etager med egen for- og baghave —fordelt
i 8 boligklynger med 8-12 raekkehuse i hver

Bolighebyggelsen bestér af 23 ejerboliger organiseret i Karise Permatopia Ejerforening (KP-Ejer) —
C-medlemmer

Bolighebyggelsen bestar af 23 andelsholiger organiseret i Karise Permatopia Andelsholigforening
(KP-Andel) — D-medlemmer

Bolighebyggelsen bestar af 44 lejeboliger organiseret i Karise Permatopia Almen Boligforening (KP-
Almen) — B -medlemmer

Alle ejere og andelshavere (C og D medlemmer) er forpligtet til at vaere medlemmer af Karise
Permatopia Andelsselskab (KP-Amba). Medlemmer af KP-Almen har mulighed for at blive medlem
af KP Amba. A-medlemmerne har mulighed for medlemskab af KP-Amba efter konkret ansggning.
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KP-Amba, KP-Ejer, KP-Andel og KP-Almen er forpligtede som organisation til at veere medlemmer af
KP-Grund (Grundejerforeningen). KP-Grunds hovedopgaver er drift af arealerne mellem boligerne,
varetagelse af vandforsyning og spildevand herunder pilerensningsanlaegget. KP-Amba og KP-Grund
skal ledes professionelt med beboerinvolvering i driften.

Landbruget skal i vid udstraekning g@re beboerne selvforsynende med fgdevarer. Safremt det er
driftspkonomisk forsvarligt skal der gradvist etableres et eldrevet, automatiseret og hgjproduktivt
cirkelbedsdyrkningssystem.

Der skal vaere fuldkommen forsyningssikkerhed og leveres el, varme og vand til boligerne og
garden, samt tage hand om det organiske affald samt regn- og spildevandet.

Feellesgarden skal vaere rammen for en masse faellesfaciliteter, samt landbrugsproduktion,
gardbutik og café. Af feellesfaciliteter pataenkes spise- og festsale, kursuslokaler og storkgkken,
kontorfael-lesskab, mg@delokaler, geesteveerelser og legerum, vaskeri, fryserum, diverse vaerksteder
og opbevaringsplads til beboerne. Nogle faellesfaciliteter skal vare tilgaengelige for alle beboere;
nogle faellesfaciliteter kun for medlemmer af andelsselskabet.

Gardens stuehus skal totalrenoveres. Det er desuden intentionen i faellesskab med det almene
boligselskab at opfgre et nyt feelleshus i stedet for den nordvestlige lade. Pa sigt kan der ogsa
etableres feelleshuse ifm. bolighebyggelsen.

Der skal etablerer en delebilordning med leasede elbiler, som oplades med el fra vindmgllen.

Andelsselskabet (KP-Amba) kan drive og/eller udleje til socialgkonomiske virksomheder.

Medlemskab
§3

Personer/husstande der stgtter Foreningens formal, tilslutter sig Foreningens vedtzegter og gnsker
at blive beboere i Karise Permatopia kan sgge om optagelse.

For at blive medlem af Foreningen skal man godkendes af bestyrelsen. Et medlem omfatter én
hustand. Et kollektiv er én husstand.

Der er 4 typer af medlemskab i foreningen, hhv. A-medlemskab, B-medlemskab, C-medlemskab og
D-medlemskab.

Nar et A-medlem er optaget i foreningen, kan denne ansgge bestyrelsen om at fa konverteret sit
medlemskab til et B-, C- eller D- medlemskab.

Et B-medlemskab giver medlemmet fortrinsret til en almen lejebolig.

Et C-medlemskab giver medlemmet forkgbsret til en ejerbolig. Samtidig med opfgrelsen af
ejerboligen etableres en ejerforening som medlemmet forpligter sig til at vaere medlem af.

Et D-medlemskab giver medlemmet forkghsret til en andelsbolig. Samtidig med opfgrelsen af
andelsboligen etableres en andelsforening, som medlemmet forpligter sig til at vaere medlem af.

Bestyrelsen skal ved ansggning om konvertering af medlemskab tilsigte passende mangfoldighed,
sammenhaengskraft og de ngdvendige kompetencer i hver boliggruppe og boligbebyggelsen som
helhed. Bestyrelsen kan i den forbindelse laegge vaegt pa alder, kgn, bgrn og familieforhold,
indteegts- og beskaeftigelsesforhold, engagement og kompetencer, samt szerlige behov mv.
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Nar samtlige lejeboliger, ejerboliger og andelsholiger er fordelt pa B-,C- og D-medlemmer, vil A-
medlemskab fungere som venteliste, safremt en bolig matte blive ledig.

B-,C- og D-medlemmerne forpligter sig til at bidrage til driften af andelsselskabet, herunder at
bidrage med gennemsnitligt 2 timers arbejde pr. person i husstanden pr. uge. For personer under
18 ar vil der dog blive fastsat en kortere arbejdstid.

Medlemmerne er bekendt med, at dette er en alternativ og usaadvanlig forening, som led i et
alternativt projekt, med en usaedvanlig konstruktion. Medlemmerne accepterer derfor ved
indmeldelse, at vedteegterne skal fortolkes pa denne baggrund og ikke ud fra almindelige forhold
pa omradet.

Betaling og deponering
§4

Medlemmer af foreningen betaler et arligt kontingent. Generalforsamlingen fastszetter
kontingentets stgrrelse Kontingentet anvendes til foreningens drift og kan ikke tilbagebetales ved
udtraden.

Kontingentet betales ved indmeldelse og daekker kalenderaret ud. Herefter betales kontingent hver
den 1. januar.

B-medlemmer forpligter sig til at betale indskud/depositum for lejeboligen til det almene
boligselskab i overensstemmelse med almenboliglovens regler herom. Det lejeretlige forhold
mellem det almene boligselskab og B-medlemmet er i gvrigt Foreningen uvedkommende.

C og D medlemmer hetaler ved tildeling af bolig et indskud, hvis stgrrelse besluttes af
generalforsamlingen.

Indbetalte midler i henhold til stk.4 ma alene anvendes i forbindelse med opfyldelses af de i § 2
beskrevne formal. Sadanne formal kan omfatte, men er ikke begraenset til udgifter til arkaeologisk
forundersggelse, byggemodning, myndighedsgodkendelser, radgiverhonorar, designudvikling m.v.

De i stk. 4 naevnte indskud skal ved stiftelse af andelsselskabet overfgres som andelskapital i
andelsselskabet.

De i stk. 4 naevnte indskud skal fratreekkes kgbsprisen pa hhv. ejerbolig og andelsboligbevis.

Udtraaden
§5

Udtraeden af Foreningen sker ved at afgive meddelelse til bestyrelsen. Medlemmer der udtraader
inden byggeriet er afsluttet har ingen ret til Foreningens formue, jf. dog stk. 2.

Safremt et A-medlem gnsker at indtraede i et udtreedende B-,C- eller D medlems forpligtelser og A-
medlemmet kan godkendes af bestyrelsen, samt indbetale det fastsatte belgh, som det
udtreedende medlem tidligere har betalt, kan det udtraadende medlem fa godtgjort dette belgb,
fratrukket et mindre belgb til deekning af administrationsomkostninger.
Administrationsomkostningerne i forbindelse med udmeldelse kan i intet tilfaelde overstige 1.000
kr.
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Safremt bestyrelsen ikke senest fire maneder efter at et B-,C- eller D-medlem har meddelt
bestyrelsen sit gnske om udtraeden, har godkendt et A-medlem, der vil indbetale det belgb, det
udtraedende medlem tidligere har betalt, er bestyrelsen forpligtiget til at godkende en person der
indstilles af det udtreedende medlem.

Bestyrelsen har pligt til at sikre, at et medlem der ikke indbetaler de i § 4 fastsatte belgb og/eller
ikke kan stille bankgaranti bliver udmeldt af Foreningen. Safremt et B-,C- eller D-medlem har
indbetalt kontingent, kan bestyrelsen beslutte, at medlemmet i stedet, hvis medlemmet gnsker
det, sendrer status til A-medlem.

Safremt et medlem ikke indbetaler kontingentrestance, senest 14 dage efter at have modtaget
pakrav herom fra bestyrelsen, har bestyrelsen pligt til at udmelde medlemmet.

Generalforsamling
§6

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpelt flertal, medmindre andet fremgar af
vedtaegterne.

Beslutninger om keb af falles bygninger og/eller arealer udover det byggeprojekt, der er knyttet til
Foreningens oprindelige formal, kan alene vedtages med 2/3 flertal af de til generalforsamlingen
fremm@dte medlemmer.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, der ikke behgver at veere medlem af Foreningen.

Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og formanden for
bestyrelsen og udsendes til medlemmerne senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

Ordineer generalforsamling
§7

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar inden 1. maj.
Dagsordenen for denne skal indeholde, men er ikke begraenset, til fglgende punkter:

Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens beretning

Forelaeggelse af revideret regnskab
Indkomne forslag

Forelaeggelse af budget til godkendelse
Valg af bestyrelse

Valg af suppleanter til bestyrelsen

Valg af revisor

Eventuelt
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Den ordinare generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Indkaldelse kan ske
ved e-mail.

Regnskab , budget og vedtaegtseendringer udsendes sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge
fgr generalforsamlingen.
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§8

Ethvert medlem har ret til at fd et emne behandlet pé generalforsamlingen.

Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal vaere bestyrelsen i haende senest 2 uger fgr
generalforsamlingen.

Sddanne forslag samt de forslag, som bestyrelsen stiller, skal udsendes til medlemmerne senest 1
uge f@gr generalforsamlingen.

Zndringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

Ekstraordinzer generalforsamling

§9
Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nar mindst tre bestyrelsesmedlemmer eller revisor
finder anledning dertil, nar det til behandling af et angivet emne begaeres af mindst halvdelen af
Foreningens medlemmer, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers varsel.
Indkaldelse skal ske senest to uger efter at begzering herom er fremsat til bestyrelsen.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

Andringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

Stemmeret, taleret og fuldmagt

§10
Hvert B-, C- og D-medlem har én stemme.

Stemmeretten kan udgves af en myndig person fra medlemshusstanden.

Stemmeretten kan desuden udgves af en myndig person fra en anden medlemshusstand, som
medlemmet skriftligt har givet fuldmagt hertil. En medlemshusstand kan maks. have to fuldmagter.

A-medlemmer har alene taleret, men ikke stemmeret ved generalforsamlingen.

Bestyrelsens medlemmer

§11
Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer.

Bestyrelsesmedlemmer vaelges pa den ordinaere generalforsamling. Desuden veelges 2 suppleanter.
Suppleanterne har tale- og mgderet pa bestyrelsesmgderne.

Valgbare som mindst de 3 af de 5 valgte medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun
myndige personer fra Foreningens B-, C- og D-medlemshusstande.

Ved opstilling af kandidater fra medlemshusstandene til bestyrelses- og suppleantposter tilstrabes,
at opstillingslisten afspejler medlemshusstandenes forskellighed mht. ejerform, kgn, alder,
familieforhold, kompetencer og interessefelt.

Valgperioden for de 5 valgte bestyrelsesmedlemmer og de 2 suppleanterer 2 ar. 3
bestyrelsesmedlemmer afgar i lige ar og 2 afgar i ulige &r. Genvalg kan finde sted.
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Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at kunne deltage i bestyrelsesarbejde i en periode
pa mindst 12 uger indtraeder en valgt suppleant i bestyrelsen. Findes ingen suppleanter, indkaldes
til ekstraordinaer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Der er nedsat en raekke arbejdsgrupper i foreningen, hvis arbejde koordineres af en
koordinationsgruppe. Koordinationsgruppen sikrer desuden koordinationen med bestyrelsen.

Hver arbejdsgruppe veelger blandt sine medlemmer ét medlem til koordinationsgruppen. De 5
valgte bestyrelsesmedlemmer er fgdte medlemmer af koordinationsgruppen.

Indtil projektet er realiseret har hver af foreningens samarbejdspartnere i henhold til indgaede
samarbejdsaftaler ret til en observatgr i bestyrelsen for at sikre den bedst mulige koordinering af
arbejdet.

Bestyrelsens arbejde
§12

Bestyrelsen vaelger en formand og en naestformand af sin midte.

Bestyrelsesmgde indkaldes skriftligt af formanden eller i formandens forfald af neestformanden, sa
ofte anledning findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen eller revisor begeerer det.
Suppleanterne skal indkaldes til bestyrelsesmgderne.

Der skal dog afholdes mindst to mgder hvert halvar.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af den samlede bestyrelse, herunder
formanden eller naestformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Ved
vaesentlige beslutninger kreeves 2/3 flertal. Stdr stemmerne lige, g@r formandens eller i formandens
forfald naestformandens stemme udslaget.

Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet. Referatet udsendes elektronisk til samtlige foreningens
medlemmer senest 2 uger efter mgdets afholdelse. Pa det efterfglgende mgde underskrives
referatet af alle bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen fastsatter i gvrigt selv sin forretningsorden.

Bestyrelsens forpligtelser
§13

Bestyrelsen varetager ledelsen af Foreningens anliggender mellem generalforsamlingerne.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god, loyal og forsvarlig varetagelse af foreningens feaelles
anliggender, betaling af faelles udgifter, tegning af forsikringer, opkraevning af betaling fra
medlemmerne, samt hvad der i gvrigt fglger af den daglige ledelse.

Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget til brug for generalforsamlingen og fgres
forsvarligt regnskab over de pa Foreningens vegne afholdte udgifter og oppebarne indteegter.
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Bestyrelsen kan beslutte at betale honorar og/eller erstatning for tabt arbejdsfortjeneste til et eller
flere bestyrelsesmedlemmer, dog skal stgrrelsen af betalingen sta i rimeligt forhold til foreningens
stprrelse og opgavernes omfang. Det kan saerligt vaere i udviklingsfasen og byggefasen, at der kan
veere behov for opgavevaretagelse fra bestyrelsesmedlemmer, der ligger udover de opgaver man
normalt patager sig som bestyrelsesmedlem. Bestyrelsens beslutning om honorar/erstatning for
tabt arbejdsfortjeneste skal fremleegges i saerskilt notat ved fgrstkommende generalforsamling.

I udviklingsfasen og byggefasen af projektet har bestyrelsen bl.a. ansvaret for:

e atsikre udarbejdelsen af projektet for Karise Permatopia

e at forhandle og indga aftaler med kommunen og @vrige samarbejdsparter, herunder kgbsaftale
for grunden

e atforhandle og indga aftaler med radgivere

e at sikre medlemmernes interesser

e at foresta den Igbende kontakt med radgivere

e atsikre at gkonomien i byggeprojektet fglges teet

e at tegne n@gdvendige forsikringer

e atalt foregdri overensstemmelse med gaeldende love og regler samt indgdede aftaler

Bestyrelsen kan overlade opgaven som bygherre til det almene boligselskab.
Bestyrelsen drager omsorg for, at der fgres fuldsteendigt kartotek over Foreningens medlemmer.

Bestyrelsen skal snarest muligt udarbejde plan for stiftelse/omdannelse til Andelsselskab.

Administration
§ 14

Bestyrelsen varetager foreningens administration. Bestyrelsen kan beslutte at indgd aftale med en
ekstern administrator.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos bestyrelsen, skal foreningens midler indsaettes pé
seerskilt konto i et pengeinstitut. Der skal kun kunne haeves ved underskrift af 2
bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene er formand eller naestformand.

Tegningsret

§ 15
Foreningen forpligtes ved underskrift af formanden og et andet medlem af bestyrelsen. Ved
formandens forfald af naestformanden og to andre medlemmer af bestyrelsen.

Haeftelse
§ 16

Foreningen haefter alene med sin formue.

Revision
§17

Foreningens regnskab revideres af en statsautoriseret eller registreret revisor, der vaelges af
generalforsamlingen.
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Arsregnskab
§18

Foreningens regnskabsar er kalenderaret.
Arsregnskabet skal indeholde béde resultatopggrelse og balance.

Regnskabet skal godkendes af hestyrelsen inden 1. april

Voldgift
§19

Uoverensstemmelser mellem medlemmer af Foreningen angaende fortolkning af vedtaegterne og
parternes medlemskab af Foreningen, herunder pligter og rettigheder, afggres af en voldgiftsret,
der endeligt tager stilling til stridsspgrgsmalet.

Voldgiften sker ved en af Det Danske Voldgiftsinstitut nedsat voldgiftsret i henhold til regler for den
almindelige voldgiftsret i Danmark. Tvistighederne kan ikke indbringes for domstolene.

Vedtaegtsaendring

§ 20
Vedtaegtsaendringer skal vedtages pa en generalforsamling, der er indkaldt med mindst to ugers
varsel og med dette punkt pa dagsordenen.

Forslag om vedtaegtseendringer kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af de
stemmeberettigede medlemmer er til stede p& generalforsamlingen og hvoraf mindst 2/3 af dem
stemmer for.

Er der ikke mindst 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer tilstede pa generalforsamlingen, men
har mindst 2/3 af de fremmg@dte stemmeberettigede medlemmer stemt for forslaget, kan der
indkaldes til en ny generalforsamling og pa denne generalforsamling kan da forslaget endelig
vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange stemmeberettigede medlemmer der er mgdt.
Indkaldelse til sadan generalforsamling skal ske efter samme regler som efter stk. 1.

Medlemmerne er dog forpligtet til at gennemfgre de ngdvendige vedtaegtsaendringer i forbindelse
med Foreningens omdannelse til andelsselskab.

Foreningen kan omdannes til andelsselskab ved simpelt flertal pa én generalforsamling, efter
indstilling fra bestyrelsen. Bestyrelsens indstilling skal indeholde en redeggrelse af konsekvenserne
ved omdannelse, samt vedtaegter/overenskomst for selskabet. Indstillingen skal vaere
medlemmerne i haende senest 4 uger fgr generalforsamlingen. £ndringsforslag skal veere
bestyrelsen i haende senest 2 uger fgr generalforsamling og skal fremsendes til de gvrige
medlemmer senest en uge fgr generalforsamlingen.

Vedtaegternes § 21 styk 3 kan kun aendres, séfremt der foreligger forudgaende accept fra
Sydkystens Boligselskab, KP Ejer, KP Andel , KP Amba og KP Grund.
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Oplgsning

§21
Stk.1  Foreningen kan oplgses, nar 2/3 af de pa generalforsamlingen fremmgdte medlemmer, i to pa
hinanden fglgende generalforsamlinger, med mindst 14 dage og hgjst én maneds mellemrum,
stemmer herfor.

Stk. 2 Den oplgsende generalforsamling tager stilling til eventuel formues anvendelse.

Stk. 3 Foreningen kan dog tidligst oplgses i 2023. Safremt foreningen opl@ses skal der forinden vasre
aftalt, hvorledes fremtidig opskrivning pa venteliste til Karise Permatopia kan ske og hvem der
star for dette .

Godkendt pé den ordinaere generalforsamling d. 3. april 2016,

S L~

Suzanne Darmer, rmand /eﬂnetHarpseie , naestformand
: (%/{,{ ) % (

Inger Maalge Jgrn Kofoed J<Ei(bsen

ettt Mt

Knud Erik Henriksen, kasserer
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