Lavhedevej 54

\_ 7500 Holstebro

Dansk : E Dc Holstebro Telefon 97 41 15 00
Ejendomsmaeglerforening V CVR 29220484

o Mail: 752@edc.dk
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Tjernevej 145, Mejdal, 7500 Holstebro Sagsnr.: 75207609 Dato: 11-10-2024
Kontantpris: kr.2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.860

Beskrivelse:
Sjeelden udbudt bolig i unikt bofaellesskab!

Dremmer du om en fritiggende bolig i et bofeellesskab i et skant og grent omrade? Sa er
Tjernevej 145 stedet! Vi befinder os samtidig i det populaere Mejdal.

Her far du en villa midt i et bofeellesskab med fantastiske omgivelser, herunder feelleshus
med mulighed for 3 ugentlige feellesspisninger, feellesomrade med bl.a. legeplads, privat
vej hvor udefrakommende ikke ma kare i bil og meget mere!

Indretning:

Dejlig rummelig entré. Kgkken/alrum med fantastisk ovenlys henover spiseplads og
kokken. Hyggelig stue ligeledes med ovenlys, hems samt udgang til haven. Huset har 2
badevaerelser med lyst inventar. Skant sovevaerelse med skabe samt udgang til terrasse.
Derudover 3 gode veerelser med hems.

Der er desuden en dejlig udestue med adgang fra kekken/alrummet.

Til huset harer, foruden faellesfaciliteter, et godt redskabskur til diverse samt en hyggelig
have med terrasser, greespleene og beplantninger.
Der medfglger desuden en carport.

Tiltaler godt naboskab og bofaellesskab dig? Sa skal du ud at se og opleve stedet pa
Tjernevej i Mejdal!

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilk8rene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
o . .
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob Kirkegaard Christensen
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EDC Holstebro
NV

Lavhedevej 54
7500 Holstebro

Telefon 97 41

1500

CVR 29220484
Mail: 752@edc.dk

Adresse: Tjernevej 145, Mejdal, 7500 Holstebro
Kontantpris: kr.2.395.000

Sagsnr.: 75207609
Ejerudgift/md.: kr. 2.860

Dato: 11-10-2024

Ejendomsdata :

Ejendommen

Ejendomstype: Reekkehus

Ifglge: Vurdering

Kommune: Holstebro

Matr.nr.: 1mr Mejdal, Tvis

BFE-nr.: 4462193

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Vej: Privat feelles

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1985/ 1986

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi: 2.108.000
Grundveerdi: 495.000

Evt. ejerboligvaerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.686.400
Grundlag for grundskyld: 396.000

* | zes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer *

Grundareal udggr: 484 m?
- heraf vej: 0 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 148 m?
- heraf udhus (Integreret) 15 m?
- heraf andet (Integreret) 24 m?
Keelderareal: 0 m2
Udnyttet tagetage: 31 m?
Boligareal i alt: 155 m?
Andre bygninger: 0 m?

Bygningsareal oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende hrde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab, komfur, emhaette og opvaskemaskine.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Grundejerforening: Ja

Navn: Ejerlauget Storparcel II, Mejdal
Medlemspligt: Ja

Sikkerhed til forening: Nej

Sikkerhed til udstedes til Nej

forening:

Kommuneplan/Rammeomrade: Kommuneplan 2021 - 2033
Lokalplan: 144 Omrade mellem Tjgrnevej, banen og Skolestien i Mejdal

Servitut nr. 1 - d. 08.04.1983 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv,

fiernvarme/anleeg mv
Servitut nr. 2 - d. 03.03.1994 Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Lavhedevej 54

7500 Holstebro
Telefon 97 41 15 00
CVR 29220484

Mail: 752@edc.dk

EDC Holstebro
NV

75207609
2.860

Adresse: Tjernevej 145, Mejdal, 7500 Holstebro
Kontantpris: kr.2.395.000

Sagsnr.:
Ejerudgift/md.: kr.

Dato: 11-10-2024

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Saslgers aktuelle forsikring hos IDA Forsikring, police 805-
5.000.306.020

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.600

Udgiften er beregnet i &r: 2024
Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede varmeforbrug jf. eiendommens energimaerke
Der betales manedligt kr. 770,07 i acontovarme

Forbrug: 13.240 kWh

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse :

Kgber ggres opmaerksom p3, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:
Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret Radt hus Gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som Risiko for brand

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Brandeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE

Der findes 1 breendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret 1.
januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende
dokumentation for, at breendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til
Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtgarelse om
udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 6. Laes mere pa
www.skiftellerskrot.dk

Tojvask i fellesomrade
Pris pr. vask er kr 10,00.

Carport
Til boligen herer en carport. Ladeboksen i denne falger ikke med.

Grundareal
Skel bliver via. landinspektgr tilrettet mod naboen pa nordsiden, hvilket kan medfgre en
mindre reduktion af grundarealet.
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Lavhedevej 54
7500 Holstebro
EDC Holstebro Telefon 97 41 15 00
\l CVR 29220484

Mail: 752@edc.dk

Adresse: Tjernevej 145, Mejdal, 7500 Holstebro Sagsnr.: 75207609 Dato: 11-10-2024
Kontantpris: kr.2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.860
Ejerudgift 1. 8r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat: kr. 8.600,00 Kontantpris kr. 2.395.000,00
Grundskyld: kr. 4.554,00 Tinglysningsafgift af skedet kr. 16.250,00
Husforsikring: kr. 3.486,00 Omk. til kebers radgiver(e) excl. berigtigelse, anslaet kr. 8.500,00
Skorstensfejer: kr. 587,65 Kegbers andel af ejerskifteforsikring kr. 8.831,00
Ejerlauget Storpacel I, Mejdal: kr. 13.800,00 kr
Fast miljggebyr for private husstande: kr. 861,00 kr.
Renovation: kr. 2.394,00 '
Rottebekaempelse: IIZ; 34,04 I alt kr. 2.428.581,00

kr. Kgber gares opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kab ikke er indeholdt udgifter til: tinglysning,

herunder pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgifti alt 1.ar: 34.316,69

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom p3&, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m8 sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der veere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 120.000 Brutto ex. ejerudgift: 13.461 md./ 161.532 3r. Netto ex ejerudgift: 10.703 md./ 128.436 3&r v/ 26,58%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.
Forudszetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditldn op til den maksimale I8negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 3r. Lanet er et
konverterbart obligationsldn med fast rente p& 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 11-10-2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en lgbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udl&n til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaagges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 01/01-01/07 Forbehold:

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke m& formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn p& falgende link https:/Awww.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Ringkgbing Landbobank
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EDC Holstebro
NV

Lavhedevej 54

7500 Holstebro
Telefon 97 41 15 00
CVR 29220484

Mail: 752@edc.dk

Adresse: Tjernevej 145, Mejdal, 7500 Holstebro Sagsnr.: 75207609 Dato: 11-10-2024
Kontantpris: kr.2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.860
Tinglysningsafgiftsreduktion : Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber
kan herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der
henvises til egendommens blad i tingbogen (haftelsesrubrikken) for naermere information
vedr. stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder
dog ikke for pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra
pantet, eller sdfremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende |&n, der kan overtages pa visse betingelser:
Léngiver/art Realkredit Restgeeld Obl. Kontantvaerdi Optaget Rente 1. &rs Rest- Rop Saldo Szerlige over- Garantistillelse Kontant
-type restgeeld i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering
Realkredit Kontant 38.129 33.095 33.722 DKK 0,406/ 38.287,70 1 1,1 0,00 Nej 0,00
Danmark A/S
KA
Realkredit Kontant 710.000 694.040 689.224 DKK -0,146 / 4,949,42 26 3,3 0,00 Nej 0,00
Danmark A/S
KA

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024.

Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-

eller nedadgaende retning er szelger og saelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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