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Laekkert indflytningsklart reekkehus i eftertragtet bofaellesskab
Optimal planlgsning og 2 ska@nne terrasser
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Salgsopstilling TIf 44952077 - CVR 32259286

home.dk/farum - farum@home.dk Ejendomsmaeglerkaede for Danske Bank koncernen

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Faneveenget 6, 3520 Farum Sagsnr.: 1220001939 Dato: 30.6.2026
Kontantpris: kr. 6.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.317

Beskrivelse:

Sa er der mulighed for at kebe et af de starste huse i bofeellesskabet Holdepunktet.

Boligen er yderst velfungerende og opfert i kvalitetsmaterialer, hvilket gor den stort set
vedligeholdelsesfri.

Beliggenheden er saerdeles attraktiv med et skent kig til “skoven”, specielt fra 1. salen.

| stueplan bydes du velkommen via entré med stort garderobeskab. Herfra er der adgang til et rummeligt
og lyst kekken-alrum med god plads til bade spiseafsnit og opholdsstue. Derudover findes et gaestetoilet,
samt et praktisk rum under trappen.

Pa forste sal finder du to lyse veerelser og en stor stue/aktivitetsrum - der kan indrettes til 1-2 veerelser
mere, hvorfra der fra begge soveveerelser er adgang til stor altan, samt et nydeligt badeveerelse med
ovenlys.

Fra alrummet i stueplan er der direkte udgang til to skenne og solrige terrasser mod henholdsvis gst og
vest, hvor du kan nyde bade morgen- og aftensolen.

Boligen er attraktivt placeret i bofeellesskabet med udsigt og adgang til grenne feellesarealer med traeer pa
begge sider. Ved indgangen findes desuden et praktisk skur med stgbt fundament.

Huset er energivenligt og skonomisk i drift. Det opvarmes via en effektiv luft-til-vand varmepumpe og har
energimeerke A2010. Der er gulvvarme i hele boligen samt ventilationsanlaeag med varmegenvinding,
hvilket sikrer et behageligt og sundt indeklima. Indkabsmuligheder i gaafstand i Rema 1000 og der er kun
5 min i bil til Farum centrum med bl.a. Farum Bytorv, spisesteder, diverse butikker og stationen med S-tog
og gode busforbindelser.

Bofeellesskabet Holdepunktet bestar af 31 huse samt et stort feelleshus (300 m2) med industrikekken og
spisesal, Café/biograf, komplet udstyret vaerksted, geesteveerelse med badeveerelse samt gymnastiksal.
Der er masser af faellesaktiviteter for store og sma: yoga, kor, litteraturklub og traditioner som sommerfest,
feelles sommerferietur, nattelgb for barnene, paskeklip, julefrokost, faelles nytar osv.

Se mere om Bofeallesskabet her: http://holdepunktet.weebly.com/

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Michael Hoffmann

Version 3.8 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



Farum

v/ Thomas Lausen A/S
Farum Hovedgade 50 B
3520 Farum

TIf. 44952077 - CVR 32259286
home.dk/farum - farum@home.dk

home

Ejendomsmazeglerkaede for Danske Bank koncernen

Adresse: Faneveenget 6, 3520 Farum
Kontantpris: kr. 6.800.000

Sagsnr.: 1220001939
Ejerudgift/md.: kr. 3.317

Dato: 30.6.2026




Farum
v/ Thomas Lausen A/S
Farum Hovedgade 50 B

3520 Farum h
TIf. 44952077 - CVR 32259286 Ome

home.d k/farum . farum@home.dk Ejendomsmazeglerkaede for Danske Bank koncernen

Adresse: Faneveenget 6, 3520 Farum Sagsnr.: 1220001939 Dato: 30.6.2026
Kontantpris: kr. 6.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.317




Farum

v/ Thomas Lausen A/S
Farum Hovedgade 50 B
3520 Farum

TIf. 44952077 - CVR 32259286
home.dk/farum - farum@home.dk

home

Ejendomsmazeglerkaede for Danske Bank koncernen

Adresse: Faneveenget 6, 3520 Farum
Kontantpris: kr. 6.800.000

Sagsnr.: 1220001939
Ejerudgift/md.: kr. 3.317

Dato: 30.6.2026




Farum

v/ Thomas Lausen A/S
Farum Hovedgade 50 B
3520 Farum

TIf. 44952077 - CVR 32259286
home.dk/farum - farum@home.dk

home

Ejendomsmazeglerkaede for Danske Bank koncernen

Adresse: Faneveenget 6, 3520 Farum

Sagsnr.: 1220001939
Ejerudgift/md.: kr. 3.317

Dato: 30.6.2026

Kontantpris: kr. 6.800.000
(=)

1.sal

Veerelse 3,5

3.0 Veerelse

20 Altan

Vijledende plantegning - LUdgn ansvar




Farum

v/ Thomas Lausen A/S
Farum Hovedgade 50 B
3520 Farum

TIf. 44952077 - CVR 32259286
home.dk/farum - farum@home.dk

home

Ejendomsmazeglerkaede for Danske Bank koncernen
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer ** " Servitutter:

ﬁgl(je?‘?ts@/sp;i: Rgeekgsggz Grundareal: 1o m 19.8.2009 Dok om udstykning og faellesarealet mv.

Kommune: Furesg Boligareal i alt: 134 m2 19.8.2009 Dok om pleje og beskyttelse af friarealer, design m.v.

Matr.nr.: 98he Farum By, Farum 20.8.2009 Dok om byggepligt, servitutpaleeg og tilbagekabsklausul mv.

BFE-nr.: 100077597 ' @vrige arealer: 29.4.2015 Deklaration vedrgrende bebyggelse

Zonest.a.tUS' Byzone Udhus 4 m2 25.9.2015 Vedteegter: Vedtaegter for Grundejerforeningen Holdepunktet

Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 2018

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** Laes naermere om, hvordan arealer opgares

B - & www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering pr.: 2024 p
Ejendomsvaerdi: 2.459.000,00 ifolge BBR-meddelelsen.
Grundvaerdi: 1.327.000,00 % . .
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.967.200,00 Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for grundskyld: 1.061 606 00' ’ arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra

diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

* Kole/fryseskab, Siemens
Emhaette, Thermex
Indbygningsovn, Siemens
Induktionskogeplader, AEG
Opvaskemaskine, Siemens
Quooker

Vaskemaskine, Siemens
Terretumbler, Siemens

e o o o o o o

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

16.6.2022 Vedteegter: Vedteegter for Grundejerforeningen Farum Kaserne

Planer:

Furesg Kommuneplan 2025-2037

Lokalplan 70.6 - Omrade ved Pionervej og Regimentsvej, Farum Nord
Spildevandsplan 203 - Separatkloakeret

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos DA Forsikring

rorskade: @ Ja O Nej

Ejendommens forsyningsmaessige forhold:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 2.212,00 Forbrug: 1.357 kWh
Varmeinstallation: Varmepumpe
Ejendommens primeaere varmekilde: Varmepumpe

Udgiften er beregnet i &r: 2018

Oplysningerne stammer fra: Energimaerkningen

Vand: Furesg Vandforsyning
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + delvis tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "underseges naermere", risiko for
sted

Energimeaerkning: A2010

Andre forhold af veesentlig betydning:

Jordforurening:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kegber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

... fortsaettes pa side 6.
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Kontantpris: kr. 6.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.317

Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  10.032,72 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.800.000,00
Grundskyld bOlIg 2026 kr. 7.431.20 Kgbers rédgiver(e), anslaet kr. 10000,00
Husforsikring Kr. 2.785.16 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 8.066,50
Grundejerforening Holdepunktet (for 2 voksne i husstanden) kr.  15.480,00 | Andelaftinglysningsafgift vedr. skade kr. | 42.650,00
Arbejde pa feellesarealer (pr. husstand) kr. 1.200,00 | lalt kr. | 6.860.716,50
Renovation kr. 2.739,68 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse Kr. 138.15 udgifter til: finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  39.806,91

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 340.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 36.810 md./ 441.726 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 29.721 md./ 356.655 &r v/ 25,53 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 30.6.2026. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold: Realkreditlanet skal reduceres med den tinglyste sikkerhed til grundejerforening Holdepunktet samt den tinglyste byrde kr. 2.000 til
Grundejerforeningen Farum Kaserne

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Danske Bank og Realkredit Danmark
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p8 naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlzeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant
hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 9: hovedstol kr. 1.766.000
Nr. 10: hovedstol kr. 426.000

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen.

Foreningsforhold:

Grundejerforening el. lign.: Ja
Navn: Grundejerforeningen Holdepunktet
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ja, med kr. 20.000,00 | form af: Vedteegter
lyst pantstiftende
Forhgjelse af sikkerhed: Nej
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Grundejerforening — fremtidig beskatning af faellesarealer/ejendomme:
Kegber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer faellesarealer/ejendomme, som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske
overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og
afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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Et nyt hjem er meget mere end 45 flyttekasser og en
underskrift. Det vender op og ned pa alt det, du kender.

| virkeligheden handler det slet ikke om boliger. Det handler
om mennesker. Derfor er vores vigtigste opgave at hjelpe
dig - og resten af det flyttende Danmark - med at komme
trygt og sikkert pa plads i dit nye boligliv.

Kom godt hjem.
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THOMAS LAUSEN
Franchisetager
lausen@home.dk
TIf. 44 48 48 66

¢

.

ANITA HANSEN

Ejendomsmaegler & kgberradgi-

ver, MDE
anitah@home.dk
TIf. 44952077

[

MICHAEL HOFFMANN JESSICA ERLA MARCO G@TZE-LEHRMANN
Ejendomsmaegler, MDE Ejendomsmaegler, MDE Ejendomsmaegler, MDE
& butikschef erla@home.dk mgol@home.dk
hoff@home.dk TIf. 44 952077 TIf. 44 952077

TIf. 44952077

‘

TOBIAS WORM ANNE DEGN CAROLINE SPARWATH
Salgstrainee Sagskoordinator Ejendomsmaegler, MDE -
tworm@home.dk adegn@home.dk Sagskoordinator

TIf. 44952077 TIf. 44 48 48 66 cspa@home.dk

TIf. 44952077

CONNIE JENSEN
Regnskabschef
connij@home.dk
TIf. 44 48 48 66

LENA SELANDER BITSCH
Marketing manager
lesebi@home.dk
TIf. 44 952077
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