Charmerende villa i Glamsbjerg med plads til hele familien.

Nybolig Assens
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Ansvarlige indehavere: Morten Breith. Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Meegler A/S.

Glamsbjerg
Ngrregade 89

To separate boliger

Mulighed for at flytte flere generationer sammen
Teet pa indkegb, skole, uddannelsesmuligheder
Den frodige have giver privatliv, ideelt for
legende bgrn.
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Kontantpris 2.195.000
Ejerudgifter pr. md. 2.459
Finansieret:
Udbetaling 110.000
Brt./Nt. ekskl. ejerudg.: 12.141/9.641
Villa Sag: N1006790000239

—— " == Kontakt:
a Johan Stoklund Birkkjeer Lauritsen
Ejendomsmeegler, MDE, Salgschef

“ TIf.: 2466 3612
| Mail: jl4@nybolig.dk
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5610@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 64714300
Cvr. nr. 44212374

Dansk A
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Nearregade 89, 5620 Glamsbjerg Sagsnr.: N1006790000239 Dato: 7.5.2025
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.459
- A e

= Beskrivelse:

Oplev en charmerende villa, der indbyder til familieliv og samvaer pa tveers af generationer. Ejendommen
indrettet som to separate og komplette boliger. Villaen er bygget i 1933 og renoveret Igbende, hvilket
sikrer en harmonisk balance mellem historisk charme og moderne bekvemmeligheder. Begge huse er
veludnyttet og med en god planigsning.

Hus 1, indeholder, entre med trappe til farstesal, bryggers, kekken-alrum og stue. Pa ferstesal er der to
veerelser og badeveerelse.
Hus 2, indeholder, entre med trappe til ferstesal, kekken med spiseplads og stue. Fgrstesal, repos, to

- veerelser og badeveerelse. | kaelderplan er der bryggers.

s : Det som ger sig geeldende i begge boliger er de abne opholdsomrader, som lader det varme lys stramme
4 " k ind. Her kan du nyde hyggelige stunder alene eller med familien, mens de brede glaspartier abner op mod
- ) haven og giver en fglelse af at vaere ét med naturen.
il - ek . Stuerne tilbyder en perfekt ramme for afslapning og sociale stunder. Kakkenet er et naturligt
o e - e samlingspunkt, hvor moderne design og funktionalitet gar hand i hand. De eksklusive materialer og
2 i i - praktiske lgsninger ger madlavningen til en forngjelse.
T £ Liis Der er forstesal pa begge huse og med en keelder pa samlet 60 kvadratmeter er der ekstra muligheder
S SELEE s e - for opbevaring eller indretning af et hobbyrum mm.
TR n : : s /.
LT T e T —ut " s M | haven finder du tre skanne terrasser, der er perfekt placeret for at fange solen hele dagen. Forestil dig at
e _,,.__.__i&!.i.- E J-'lg nyde din morgenkaffe pa terrassen mod gst, mens solen stiger op, eller afslutte dagen med en gin og
B I T ; mm =3 e i_E-_ . !EJ::;"’ 3 :.- tonic pa den vestvendte terrasse, der indbyder til lange sommeraftener. Den frodige have giver privatliv
R T i ; - : proe = og ro, hvilket gar det til et ideelt sted for barn at lege og udforske.
o S B
LR e TR Nar | treeder ind i hjemmet, mades | af en lys og indbydende atmosfaere, hvor de originale detaljer smelter
i sammen med moderne bekvemmeligheder. Denne villa er en oase af rummelighed og komfort, hvor
: o : e familien kan trives og vokse. Uanset om | er flere generationer under samme tag eller sgger et
et feellesskab, vil dette hjem hurtigt blive jeres trygge base.
; " . - - = ———————  Med en grundsterrelse pa 1806 kvadratmeter er der masser af plads til at udfolde sig udenders, og
- e e R e s omradet er kendt for sit rige foreningsliv samt nserhed til skoler, daginstitutioner og
e ——— uddannelsesmuligheder.

Book en fremvisning i dag.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Johan Stoklund Birkkjeer Lauritsen

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



Nybolig Assens

Morten Breith

Jstergade 5- 5610 Assens
5610@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 64714300
Cvr. nr. 44212374

Adresse: Nearregade 89, 5620 Glamsbjerg Sagsnr.: N1006790000239 Dato: 7.5.2025
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.459
Stueplan
[ ] [ |
1. sal

Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Nearregade 89, 5620 Glamsbjerg
Kontantpris: kr. 2.195.000

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Assens

Matr.nr.: 10ac Glamsbjerg By, Keng
BFE-nr.: 7849862

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1933 / 1995

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 2.195.000,00

Grundveerdi: 761.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.756.000,00
Grundlag for grundskyld: 608.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:

Sagsnr.: N1006790000239
Ejerudgift/md.: kr. 2.459

Arealer*

Grundareal udggr: 1806 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 143 m?2
Keelderareal: 60 m?
Udnyttet tagetage: 88 m2
Boligareal i alt: 231 m?
Andre bygninger: 73 m2
-heraf Carport 41 m?
-heraf Drivhus 8 m2
-heraf Udhus 14 m?2
-heraf Udhus 10 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Komfur keramisk maerke: 2 stk (Voss + Electrolux)
type: Indbygningsovn maerke: 2 stk (Voss og Siemens)
type: Emhzette meerke: 2 stk (ukendt mzerke)

type: Keleskab meaerke: 1 stk (Wasco)

type: Kole-/fryseskab maerke: 2 stk (Elvita og ukendt maerke)

type: Skabsfryser maerke: 1 stk (Scancool)

type: Kummefryser maerke: 1 stk (Atlas)

type: Opvaskemaskine maerke: 2 stk (Bosch og AEG)
type: Vaskemaskine maerke: 2 stk (Grundig)

type: Terretumbler maerke: 2 stk (Bosch og Siemens)

Qvrige tilstedeveerende harde hvidevarer-og lesgre medfalger-ikke:
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Nybolig Assens

Morten Breith

Jstergade 5- 5610 Assens
5610@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 64714300
Cvr. nr. 44212374

Dato: 7.5.2025

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

13.10.1932 Dok om byggelinier mv

27.9.1962 Dok om afvanding

Planforhold:

Kommuneplaner: Kommuneplan 2021-2033 - Assens Kommune, Plan -
Ba@gevejskvarteret, Planstrategi 2023, Planstrategi 2015, Tillaeg til planstrategi 2015,
Planstrategi 2019, jf. ejendomsdatarapporten.

Lokalplan aktuel: Plan - Omradet Bagevej - Pilevej - Gravene

Der henvises til:

Kommuneplan 2021-2033 - https://dokument.plandata.dk/
11_10912827_1638193736215.pdf

Plan - Bagevejskvarteret - https://dokument.plandata.dk/
11_10912827_1638193736215.pdf

Planstrategi 2023 - https://dokument.plandata.dk/70_11276153_1695804889938.pdf
Planstrategi 2015 - https://dokument.plandata.dk/70_3024829 1462367421360.pdf
Tillaeg til planstrategi 2015 - https://dokument.plandata.dk/
70_3763078_1507034461453.pdf

Planstrategi 2019 - https://dokument.plandata.dk/70_9647618 1573210499387 .pdf
Plan - Omradet Bagevej - Pilevej - Gravene - https://dokument.plandata.dk/
20_177359_APPROVED_1158429377025.pdf

Kgber opfordres selv til at undersgge eventuel kommuneplan og regionsplan for
udvikling eller tiltag der omhandler omradet som vil have betydning for kaber.
Planerne kan hentes / lseses ved at falge ovennaevnte link.

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Adresse: Nearregade 89, 5620 Glamsbjerg
Kontantpris: kr. 2.195.000

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Praemien som er medregnet i ejerudgiften er baseret pa seelgers nuveerende preemie. Kgber gares opmaerksom pa at
preemien kan vaere beregnet ud fra seerlige forsikringsaftaler og samlerabatter, hvorfor kgber ikke ngdvendigvis kan opna samme
daekning og praemie. Ejendomsmaegler og saelger er uden ansvar i forhold til @ndring af deekning og preemie i det tilbud keber
indhenter.

Sagsnr.: N1006790000239
Ejerudgift/md.: kr. 2.459

hos GF Forsikring

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 27.601,00 Forbrug: 25,85 MWh fiernvarme

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: D
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Dato: 7.5.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Fibernet

Ejendommen er tilsluttet Fibernet - se mere info omkring priser og vilkar pa
EnergiFyns hjemmeside.

Varmeforsyning: - Fjernvarme

Neerveerende ejendom er beliggende i et omrade, hvortil der er mulighed for
opvarmning via fiernvarme jf. ejendomsdatarapporten. Ejendommen er ligeledes
beliggende i et omrade, hvor der er forbud mod opvarmning af el (safremt der er tale
om en nyetablering) For yderligere oplysninger herom, henvises der til Assens
Kommune.

Spildevandsplan: Separat

Naerveerende ejendom er beliggende i et omrade, hvortil Spildevandsplan: GL01 -
separatkloakeret er geeldende. Ejendommen er seperatkloakeret og der er ingen
planlagte eendringer for ejendommens aflgbsforhold. For yderligere oplysninger
herom, henvises der til Assens Forsynings hjemmeside, hvortil geeldende plan kan
rekvireres samt yderligere information kan foresparges.

Drikkevandsinteresser jf. ejendomsdatarapporten

... Fortseettes pa side 5
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Nybolig Assens

Morten Breith

Jstergade 5- 5610 Assens
5610@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 64714300
Cvr. nr. 44212374

Adresse: Nearregade 89, 5620 Glamsbjerg Sagsnr.: N1006790000239 Dato: 7.5.2025

Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.459

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvzerdiskat kr. 895560 Kontantpris/udbetaling kr. 2.195.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 6.819.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 15.050,00
Husforsikring Kkr. 8.637.54 Kgberradgiver, anslaet kr. 5.000,00
Jordstyringsgebyr Kr. 2800 Berigtigelse af skade, kagbers andel kr. 3.500,00
Skadedyrsbekeempelse Kr. 108.35 Betaling af 2 ejerskifteforsikringspreemie kr. 8.000,00
Skorstensfejer kr. 587,65 | lalt kr. 2.226.550,00
Renovation, anslaet kr. 4.370,00

Ejerudgift i alt 1. ar: kr.  29.506,14

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor leegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 110.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 12.141 md./ 145.692 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 9.641 md./ 115.695 ar v/ 27,08 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale I&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsldn med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 7.5.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lnet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L8net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom

ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Nybolig Assens

Morten Breith

Jstergade 5- 5610 Assens
5610@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 64714300
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Adresse: Nearregade 89, 5620 Glamsbjerg Sagsnr.: N1006790000239 Dato: 7.5.2025
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.459
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget saerskilt i handlen.

Geeld udenfor kebesummen pahviler saelger

Oplysninger om eksisterende I§n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- PesieEl Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- = Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. ydelse @ Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK 1,00 0

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrdde, hvilket kan give begraensninger for anvendelse af arealerne pd ejendommen. For yderligere oplysninger herom g8 da pd
Naturstyrelsen.dk.

Omradeklassificering
Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om aendring af forurenet jord.
Kommunen kan dog undtage stgrre sammenhaengende omrader indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i s fald skal ske gennem et kommunalt regulativ

Skovbyggelinje
Ejendommen er beliggende indenfor skovbyggelinje, hvilket er en zone p& 300 meter omkring skov.
For yderligere oplysninger herom henvises der til Naturstyrelsens hjemmeside.

Kaelder
Kgber ggres opmaerksom p&, at rum i keelderen ikke er godkendt til beboelse.
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Til alle tider.

Til alle hjem.

Nybolig Assens
Morten Breith

@stergade 5 - 5610 Assens - 5610@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 64714300

Ansvarlig indehaver: Morten Breith. Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Meaegler A/S.




