Tvethgjvej 50, Skrdningen 1
4320 Lejre

Roekkehus med ejerlejlighedsstatus

Kontantpris 3.795.000
Udbetaling 190.000
Brt./Nt. ekskl. ejerudg:.: 20.732/16.623
Ejerudgifter pr. md. 2918
Bolig m?2 88
Stue/ veer. 2/2
Byggedr 2019/
Energi: A2015
Sag: 3010002487

Kontakt:

Linette Simone Johansen
Salg & Vurdering

Mobil: 60 16 76 53
ljohansen@danbolig.dk

Ansvarlig ejendomsmcegler:

Anders Svan
Indehaver, Ejendomsmaoegler MDE

danbolig Roskilde C

Ejendomsmaegler & valuar, MDE

[ ]
Hersegade 6 - 4000 Roskilde
TIf. 46 33 20 20 - CVR nr. 30541200 a n 0 I
danbolig.dk - roskilde-hersegade@danbolig.dk
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Tvethgjvej 50, Skraningen 1, 4320 Lejre Sagsnr.: 3010002487 Dato: 20.3.2026
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.918

Beskrivelse:

Fleksibel planlgsning i levende bofzellesskab

For mange kan det veere en skreemmende tanke at skulle tage springet og flytte vaek fra byens
haesbleesende tempo og skifte cafébesag og parmiddage ud med aben natur og hgit til himlen, men pa
Tvethgjvej far man det bedste fra begge verdener, nar et veletableret bofaellesskab nu dbner muligheden
for at blive en del af helheden.

Raekkehuset er en del af et yderst veletableret bofaellesskab med plads til individer, familier og
nyskabende initiativer, hvor man takket veere feellesskabets stgrrelse bade kan deltage i den feelles

4 hverdag og traekke sig, nar man har behov for det. Her er swimmingpool, spisesal, veerksted, fithess og
> musikrum, og flere gange om ugen er der feellesspisning, hvor man kan vaere sammen med ligesindede
naboer og drgfte stort og smat.

terrasse

Selve reekkehuset er indrettet med istandsaettelser og en meget fleksibel planlagsning, der let kan
tilpasses familier, par og singler pa tveers af alle aldersgrupper. De 88 kvadratmeter fordeler sig over to
etager, hvor stueplan byder pa kekken-alrum, hvor der er lavet Igsninger, som ger, at kekkenet er blevet

stueplan starre og med mere bordplads, entré, bad, hyggekrog og to opbevaringsrum, mens man fra farste sals
stue finder alkove og to vaerelser samt udsigt til begge sider. Fra alrummet abner terrassedgren mod vest
. i et hyggeligt uderum, der i sommermanederne er dejligt gregnt og tilbagetrukket.
5 prelse
0 = i

N
1. sal
vejledende tegning uden ansvar

Vigtig information:
Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Svan
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Adresse: Tvethgjvej 50, Skraningen 1, 4320 Lejre Sagsnr.: 3010002487 Dato: 20.3.2026
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.918
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegransninger:
) 1.8.2019 Vedtaegter: VEDTAGTER FOR "GRUNDEJERFORENINGEN
Ejendommen o Arealer ** VALDEMARSGARD"
Ejsndomstype_: Reekkehus med ejerlejlighedsstatus Tinglyst areal i alt: 88 m2 22.8.2019 Vedteegter: VEDTAGTER for
Ma benyttes til: Beboelse heraf tinglyst boligareal: 88 m2 3.11.2023 Vedteegter for Ejerforeningen Skraningen 1
Kommune: Lejre _ Kommuneplaner:
Matr.nr.: 9ap Hajby By, Rorup BBR-boligareal: 88 m2 Lejre Kommuneplan 2017
BFE-nr.: 100177088 Lejre Kommuneplan 2021
Ejl.nr. 32 Plan - Lejre, Valdemarsgard
Zonestatus: Byzone Lejrestrategien 2012 _
Vand: Alment vandforsyningsanlzeg ** |aes naermere om, hvordan arealer opggres Plan- og Agenda 21 strategi 2007
Vej: Privat feellesvej p3 www.boligejer.dk Plan- og baeredygt!ghedsstrateg! 2016
; . Qni Plan- og baeredygtighedsstrategi 2020
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand ) . . .
. . * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Forslag: Plan - Plan- og beaeredygtighedsstrategi 2023
Varmeinstallation: Varmepumpe - - !
Obfort b t 8r: 2019 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
pfart/ombygget ar: diverse offentlige registre og kan derfor ikke Lokalplaner:
. . . betragtes som en garanti. Plan - Lokalplan LK 41a for Valdemarsgard
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Plan - Lokalplan LK 46 for bofallesskabet Skraningen ved Valdemarsgard
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 2.373.000,00 Drikkevandsplaner:
Grundvaerdi: 926.000,00 Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.898.400,00 Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
Grundlag for grundskyld: 740.800,00 ejendomsdatarapporten og afsnittet om foreningsforhold.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
type: Kole/fryseskab maerke: Electrolux bemaerkninger: Fra 2019

type: Emhzaette maerke: Thermex bemaerkninger: Fra 2019

type: Ovn maerke: Zanussi bemaerkninger: Fra 2019

type: Keramiske kogeplader maerke: Zanussi bemaerkninger: Fra 2019

type: Opvaskemaskine maerke: Zanussi bemaerkninger: Fra 2019

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Adresse: Tvethgjvej 50, Skraningen 1, 4320 Lejre
Kontantpris: kr. 3.795.000

Sagsnr.: 3010002487
Ejerudgift/md.: kr. 2.918

Dato: 20.3.2026

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Lejligheden er omfattet af hovedejendommens forsikring. Der indhentes ikke nyt tilbud.

hos [fritekst]

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.000,00 Forbrug: anslaet
Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: El-radiator

Oplysningerne er anslaet da Energimeerke er gaeldende for husnr 49, 50 og
51
Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2015

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025
blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Husdyr tilladt
Medlemmerne har ret til at have mindre husdyr, sa lzenge det ikke er til gene for
gvrige medlemmer eller feellesskabet.

Sarlige bofallesskabsforpligtelser

Ejerforeningen (Bofeellesskabet) aftholder faellesspisning mandag til torsdag hver uge,
nar der er skoledage, i den store spisesal. Medlemmerne er forpligtede til at deltage i

madlavning, nar det er deres tur, og til at indbetale til madordningen, der opkraeves ud
over feellesudgifterne, jf. vedtaegterne for ejerforeningen.

Herudover er der faelles rengering, deltagelse pa arbejdsdage og at veere med i en
driftsgruppe.

Udlejning tilladt
Udlejning skal forinden skriftligt godkendes af bestyrelsen og kan som udgangspunkt
kun ske for en periode af 2 ar, jf. vedteegterne.

Vedligeholdelsesplan
Der er udarbejdet vedligeholdelsesplan for arene 2020-2035.

Byggeskadeforsikring

... Fortseettes pa side 6
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Adresse: Tvethgjvej 50, Skraningen 1, 4320 Lejre Sagsnr.: 3010002487 Dato: 20.3.2026
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.918
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  9.681,84 Kontantpris/udbetaling kr. 3.795.000,00
Grundskyld 2023 Kr. 7.112.00 Ejerskiftegebyr til ejerforening/administrator anslaet kr. 1.500,00
Rottebekaempelse Kr. 216.80 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 24.650,00
Faellesudgifter kr. 16.505,28 [alt kr. | 3.821.150,00
Grundejerforening kr. 1.500,00 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 35.015,92 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 190.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 20.732 md./ 248.782 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 16.623 md./ 199.482 &r v/ 26,36 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 20.3.2026. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansieringen kan ikke opnas, da ejerskiftelanet reduceres med sikkerhed til EF.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Tvethgjvej 50, Skraninge
Kontantpris: kr. 3.795.000

n 1, 4320 Lejre

Sagsnr.: 3010002487
Ejerudgift/md.: kr. 2.918

Dato: 20.3.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p8 naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlzeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant
hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Afventer ejerlejlighedsskema.

Oplysninger om eksisterende I§n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.784.846,69 1.793.857,94 | 1.735.259,02 DKK 3,50 109.176,92[ 29,00 7.95 Nej

Foreningsforhold:

Grundejerforening el. lign.: J

a

Navn: Grundejerforeningen Valdemarsgard

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreninge

n: Nej

Ejerforeningsforhold

Admin:
Tinglyst: 88/4268

Faellesudgifter fordeles efter:

Sikkerhed til e/f: Ja, med kr. 40.000,00 | form af: Vedteegter lyst

pantstiftende

Forhgijelse af sikkerhed: Nej

Evt. brugsret og fallesfaciliteter:
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Adresse: Tvethgjvej 50, Skraningen 1, 4320 Lejre Sagsnr.: 3010002487 Dato: 20.3.2026
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.918

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Bygningen er omfattet af byggeskadeforsikring ved Caplloyd A/S
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danbolig
Roskilde-Lejre-Tune

v/ Steen og Serensen

Tre butikker - Et team - Et saler

Med tre butikker, der arbejder taet sam-
men, kan vi skabe endnu bedre bolighand-
ler for vores kunder. Vi kan tilbyde stgrre
rekkevidde, flere potentielle kgbere og et
steerkt team af maeglere, der samarbejder
pa tveers af hele vores marked.

Hos os er "Kunden i centrum".

Det betyder, at vores succes bliver malt pa
andelen af tilfredse kunder. Vi har derfor
forst naet vores mal, nar du har lyst til at
anbefale os til andre. Denne malsztning er
ngdvendig, hvis vi ogsa fremover skal veere
et naturligt valg, nar boligen skal udskiftes.

Har du en bolig i 4000 Roskilde, 4330 Hval-
s@, 4070 Kirke Hyllinge, 4060 Kirke Saby,
4320 Lejre, 4030 Tune, 4621 Gadstrup eller
4130 Viby Sjeelland? Sa kommer vi med glee-
de ud, og giver en gratis samt uforpligten-
de salgsvurdering.

danbolig Roskilde - Lejre - Tune

Ejendomsmcegler & valuar, MDE - danbolig.dk

a
Hersegade 6 - 4000 Roskilde - TIf. 46 33 20 20 - CVR 30541200 - roskilde-hersegade@danbolig.dk d a n b o I I
Sotorvet 1- 4330 Hvalse - TIf. 46 33 20 20 - CVR 30541200 - hvalsoe@danbolig.dk

@ https://www.facebook.com/danboligroskildelejre/ - (@ danboligroskilde SAMARBEJDER MED NORDEA




