Salgsopstilling — Ejerlejlighed

e

ABLEGARDEN

En okolandsby i Milev

Vigtig information
Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szlger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte vaere

i overensstemmelse med udbudsvilkarene. Kgber opfordres derfor til at spge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk radgivning mv.




Adresse: Afventer Bolig. Nr..: 26 Dato: 09-10-2024

Kontantpris: 2.199.000 kr. Ejerudgift/md.: 1.819 kr.
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a— Der henvises til kgbsaftalen herom
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Adresse: Afventer Bolig. Nr..: 26 Dato: 09-10-2024

Kontantpris: 2.199.000 kr. Ejerudgift/md.: 1.819 kr.

Ejendomsdata: * Arealerne er forelgbigt opgjorte idet ejerlejligheden ikke er opfgrt. Der henvises til
kgbsaftalens naermere bestemmelser herom.

Ejendommen Arealer

Ejendomstype: Ejerlejlighed Tinglyst areal: 39 m2

M3 benyttes til: Helarsbeboelse BBR-areal i alt: 43 m2

Ifglge: Lokalplan Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Se tingbogsattest

Kommune: Ballerup . .

Ejerforeningsforhold

Matr.nr.: 10a Feellesudg. fordeles efter:  Fordelingstal

BFE-nr.: Tinglyst fordelingstal: 39/3.253

Ejerl.nr.: 26 Sikkerhed til ejerforeningen: kr. 40.000

Ejerlav: Malgv By, Malov | form af: Tinglyste vedtaegter Brugsret og feellesfaciliteter:

Zonestatus: Byzone r . . . Der henvises til kgbsaftalen herom

Vand: Se ejd. datarapport. orhgjelse af sikkerhed: 0

Vej: Se ejd. datarapport. I form af: Ingen

Kloak: Se ejd. datarapport. Tilbehgr:

Varmeinstallation:

Varmepumpe

Vurdering og ejendomsvaerdiskat

Offentlig vurdering pr.:

Heraf grundveerdi:
Evt. ejerboligvaerdi:

Grundskatteloftsvaerdi:

Foreligger endnu ikke.
Offentlig ejendomsvaerdi:  Foreligger endnu ikke.
Foreligger endnu ikke.
Foreligger endnu ikke.
Grundlag for ejd. vaerdiskat: Foreligger endnu ikke.
Foreligger endnu ikke.

Andet:

Hvor far du det billigste boliglan? Se det pa Tjekboliglan.dk

Der henvises til kgbsaftalen herom



Afventer
2.199.000 kr.

Adresse:
Kontantpris:

Bolig. Nr..: 26
Ejerudgift/md.: 1.819 kr.

Dato: 09-10-2024

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften, er baseret pa:

Svamp: Insekt:
Forbehold:

Forsikring tegnes via ejerforening.

R@rskade:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 1.560
Udgiften er beregnet i ar: Anslaet
Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe

Oplysningerne stammer fra: Ansldet da under opfgrelse

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsan-
laeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af

hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapport: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport

Energimarkning: Forventes at blive A2020 (udarbejdes)

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Aflevering og indflytning:
Aflevering og indflytning sker som angivet i kgbsaftalen.

Oplysning til kgber om forurening i byzone:

Ejendommen kan vaere omradeklassificeret som lettere forurenet, eftersom
ejendommen er beliggende i byzone. Lettere forurening er forurening, som ligger
under kriterierne for kortlaegning som forurenet men over et defineret
mindstekriterium.

Grunden er ifglge jordforureningsattest af 8. oktober 2024 betegnet som lokaliseret
(uafklaret), da der er oplysninger, som endnu ikke er i vurderet i forhold til kortlaegning.

Saelger sikrer, at byggeriet kan godkendes til beboelse. Saelger undersgger, hvorvidt
det er ngdvendigt med § 8-tilladelse, og i givet fald sikrer Saelger opfyldelse heraf.
Kgber skal tale, at der evt. kraeves § 8-tilladelse til byggeriet.

Anslaet offentlig vurdering - norm tal fra SKAT er ikke tilgengelige.

Ejerlejlighederne har endnu ikke en offentlig vurdering. Kgber ggres opmaerksom p3, at
der er vedtaget et nyt boligskattesystem. Det nye boligskattesystem betyder, at den
offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi fremover fastsaettes ud fra nye principper.
Konsekvenserne for ejendomsskattebyrden kendes endnu ikke. De veerdier, der ligger
til grund for de oplyste skattebetalinger i salgsopstillingens angivelse af ejerudgifter er
derfor ansldede pa baggrund af den forelgbige ejendomsvurdering for 2022 for
lignende ejerlejligheder i omradet. Det bemaerkes, at ejerudgiften er anslaet for
indevaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den fgrste individuelle
skattebetaling evt. sker i et senere ar. Eventuelle afvigelser mellem de i
salgsopstillingens ansldede veerdier/belgb og Skatteforvaltningens forelgbige og/eller
endelige veaerdier/opkravede belgb, er selger uvedkommende, uanset om afvigelserne
ma vise sig at veere vaesentlige. Keber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne
afvige fra den oplyste.

Visualisering af salgsopstilling:
Visualiseringen pa salgsopstillingen er ikke specifik for den pagaeldende lejlighed.

Adresse:
Adressen opgivet pa salgsopstillingen er midlertidig. Endelig adresse fglger.

Forventet tidspunkt for faerdigggrelse, aflevering og indflytning:
1. september 2026.



Adresse: Afventer
Kontantpris: 2.199.000 kr.

Bolig. Nr..:

Ejerudgift/md.:

26 Dato: 09-10-2024
1.819 kr.

Anslaet Ejerudgift 1. ar: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ansl3et Ejendomsskatter: kr. 4.461 Kontantpris: kr. 2.199.000
Ansl3et Feellesudgifter: kr. 8.392 Tinglysningsafgift af skgde: kr. 15.100
Anslaet Ejendomsvaerdiskat: kr. 8.972

Anslaet Ejerudgift i alt 1. ar: kr.21.825 lalt: kr.2.214.100

Alle ovennavnte belgb er anslaet, da ejendommen er
under opfgrelse.

Der henvises endvidere til kgbsaftalen, herunder
vedrgrende nye ejendomsvurderinger.

Kgber skal vaere opmaerksom p3, at der kan vaere yderligere udgifter i forbindelse med handlen,
herunder eventuelle udgifter til kgbers egne radgivere, f.eks. juridiske radgivere og
bygningssagkyndige, udgifter til tinglysning af skgde og pantebreve mv. samt udgifter til finansiering,
herunder kurssikring og bankgarantistillelse.

Projektudbyders haftelse, forsikring og garantistillelse:
Saelger haefter for fejl og mangler som angivet i
kgbsaftalen. Der gennemfgres 1-ars og 5-ars
gennemgang som angivet i kpbsaftalen. Saelger stiller ikke
over for kgberne garanti, men tegner saedvanlig
byggeskadeforsikring som angivet i kgbsaftalen.

Gzld udenfor kgbesum:

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve:
Der henvises til kgbsaftalens bestemmelse herom.




