Sgndergade 9A
e 9300 Saeby

D- EDC EDC Lars Jensen Telefon 96 89 04 77

Ejen%grr‘g:maeglerfoging
V CVR 33512066

- Mail: 930@edc.dk
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Donstedvej 93B, 9330 Dronninglund Sagsnr.: 93006449 Dato: 21-03-2024
Kontantpris:: 698.000 Ejerudgift/md.:  3.081

Beskrivelse:

Dette smukke hjem pa Donstedvej 93B er mere end blot en bolig — det er en invitation til
en mere afslappet og sanselig tilvaerelse, indlejret i den betagende danske natur. Med
rigelig plads bade inde og ude samt en imponerende raekke af faciliteter, herunder
Izbende renovering, solceller opsat i 2022, nyere ventilationsanlaeg samt et godt
energimaerke, far | alt, hvad | behgver for at leve det gode liv.

Med 100 m2 bolig, 66 m2 keaelder til jeres private brug og yderligere 63 m2 feellesareal,
kan | se frem til en betydelig maengde plads inden for hjemmets fire vaegge. | den
hgjloftede keelder vil | opdage to fremragende disponible rum med varme samt vaskerum,
der tilfgjer praktisk funktionalitet til jeres daglige rutiner.

Planlgsningen byder i farste omgang pa 2 vaerelser, hvoraf det ene med indbyggede
skabe. | far desuden et leekkert badevaerelse og en funktionel gang, der kan indrettes
efter jeres behov og gnsker. Men det er i opholdsrummene denne bolig virkelig stjseler
scenen. Det fuldt udstyrede og rummelige kgkken fra 2018 er en drem for enhver
madentusiast og smelter elegant sammen med stuen i en aben forbindelse. Stuens store
vinduesparti mod vest giver et smukt lysindfald og en ubeskrivelig udsigt til det lokale
dyreliv, der skaber en fglelse af harmoni og ro.

Jeres egen grund har en ganske anseelig starrelse, godt nok skal | dele med naboen,
men de 2.791 m2 er opdelt saledes, at der er god plads til at veere privat. Med
flisebelaegning og nyanlagt pleene fra 2023 vil | opleve en velplejet og indbydende
atmosfaere fra forste feerd, og | far endda carport til bilen. Som prikken over i'et kan | fra
stuen treede ud pa den store treeterasse fra 2023. Her kan | nyde livet og falge med i
arstidernes skiften, mens | lader jer omfavne af den omkringliggende natur.

Seager | lidt mere frodighed end jeres egen have kan tilbyde, sa har | brugsret til knap 14
hektar jord, der bestar af en blanding af fredskov, agerjord og andre naturomrader. Her er
naturen ikke kun smuk og storslaet den emmer af mystik og eventyrstemning. Et
slaraffenland for barn og barnlige sjeele — det perfekte sted til hulebyggeri.

At flytte pa Donstedvej, er ikke kun at flytte i ny bolig. Her bliver | en del af bofeellesskabet
Holtbjerg, der har eksisteret siden 1990. Bofaellesskabet bestar af 11 enheder, en
blanding af lejligheder, fritiggende huse og tofamiliershuse. Holtbjerg ligger i et naturskgnt
omrade imellem Saeby og Dronninglund med kun 5 km. til Voersa. Og for familier med
skolesggende bgrn, er der mulighed for skolebus.

Udover de helt fantastiske udeomrader, far | ogsa brugsret til sportshal, et storkekken
med tilhgrende spisestue med plads til 40 personer, veerkstedsbygninger, diverse
feellesrum, vaskeri og sidst men ikke mindst Oasen det store smukke drivhus pa 275 m2.
Fzellesomraderne passes i det daglige af flere forskellige grupper, der har hver deres
arbejdsomrade.
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Velkommen til jeres drammehjem!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rédgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars Jensen



EDC EDC Lars Jensen

Sgndergade 9A
9300 Szeby

Telefon 96 89 04 77
CVR 33512066

Mail: 930@edc.dk

Adresse: Donstedvej 93B, 9330 Dronninglund
Kontantpris:: 698.000

Sagsnr.:

Ejerudgift/md.:

93006449 Dato: 21-03-2024
3.081

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Raekkehus (Ejerlejlighed)

M3 benyttes til: Beboelse

Ifglge: Vurderingsmeddelelse
Kommune: Frederikshavn

Matr.nr.: 78c Den mellemste Del, Albaek
BFE-nr.: 406730

Ejerl. nr.: 2

Zonestatus: Landzone

Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Privat feelles

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg

Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r: 1982/ 1990

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Arealer *

Tinglyst areal: 166 m? Pa Ejerlejligheden
Heraf tinglyst boligareal: 100 m? 16-10-1990 - Vedtaegter
Heraf kaelderareal: 66 m? P& Feellesarealerne

BBR-Boligareal:
@vrige arealer: Fallesareal i
kaelder

Ejerforeningsforhold
Feellesudg fordeles efter:

18.03.1887 Dok om fredskov mv

11.01.1900 Dok om fredning

27.04.1990 Dok om afheendelse og sammenlaegning mv
31.05.1990 Dok om fredsskov

09.07.1990 Vedtaegter for ejerforeningen

16.10.1990 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
30.06.1990 Dok om forsynings-/aflgbsledninger

100 m?
63 m?

Centralvarme med én fyringsenhed

Tinglyst fordelingstal: 41

Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 35.000

I form af: Byrde lyst PS

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi: 408.000
Grundveerdi: 123.000
Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 326.400
Grundlag for grundskyld: 98.400

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Forhgjelse af sikkerhed: 0

I form af: Ingen

Tilbehgr:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende hrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

1 Emhaette Thermex fra 2023, 1 Kogeplade, induktion, 1 Indbygningsovn Baukneckt, 1 Kgleskab Gram fra 2022, 1 Opvaskemaskine

Brandt, 1 Vaskemaskine Samsung fra 2022, 1 Dybfryser Indesit fra 2022

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter:

Der er brugsret til feellesejet som blandt andet bestar af hovedbygningen,
veerkstedsbygninger, sportshal, storkekken med tilherende spisestue, gaesteveerelser,
billiardrum, drivhus samt skov og jord, Vaskeri, tarrerum, cykelkaelder, gardanleeg og P-
plads.
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EDC EDC Lars Jensen

Sgndergade 9A
9300 Szeby

Telefon 96 89 04 77
CVR 33512066

Mail: 930@edc.dk

Adresse: Donstedvej 93B, 9330 Dronninglund Sagsnr.: 93006449
Kontantpris:: 698.000 Ejerudgift/md.:  3.081

Dato: 21-03-2024

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indg8r i ejerudgiften er baseret p&: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Top Danmark
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 35.300

Udgiften er beregnet i 8r: 2024
Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede varmeforbrug jf. eiendommens energimaerke

Seaelger oplyser at forbruget pa varme i 2023 for Donstedvej 93A samt 93B var ca. 1.800 liter olie svarende til ca. kr. 23.000

Forbrug: 2.5321

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom p3&, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhsengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:

Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Det er tilladt at holde husdyr

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen
er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelabig boligbeskatning i
2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud
fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier
og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og saelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr.
den forelgbige beskatning i 2024.

Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Der findes 1 breendeovn i ejendommen, som ifalge oplysning fra seelger er produceret 1.
januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende
dokumentation for, at breendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til
Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtgerelse om
udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Manedlig feellesudgift fra 1. april 2023 — 31. marts 2024

Der betales en manedlig faellesudgift pa kr. 2.719, der daekker over forsikring pa egen
bolig samt feellesejet, ejendomsskat, vedligeholdelse, renovation og henseettelse til storre
renoveringsarbejder vedr. faellesejet.

Forbrugsudgifter
El, vand og varme administreres af Ejerforeningen Donstedvej 93a og 93B. Fordeles 50%
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og 50% jf. aftale.

Ejerforening

Udover Ejerforeningen Holtbjerg, er der ligeledes en ejerforening (Ejerforeningen
Donstedvej 93aog 93B) tilknyttet matr.nr. 78c som ejerlejligheden er en del af. Saelger
indbetaler et aconto belgb pa 2000 kr. om maneden som daekker for vand, el, olie, service
af oliefyr, skorstensfejning og kloaktgmming

Grundareal
Grunden pa 2.791m2 tilhgrer bade Donstedvej 93A og 93B. Der er lavet en indbyrdes
aftale om hvilke m2, der hgrer til hvilken lejlighed.



Sgndergade 9A
9300 Saeby

EDC EDC Lars Jensen Telefon 96 89 04 77

v CVR 33512066

Mail: 930@edc.dk

Adresse: Donstedvej 93B, 9330 Dronninglund Sagsnr.: 93006449 Dato: 21-03-2024
Kontantpris:: 698.000 Ejerudgift/md.:  3.081
Ejerudgift 1. 8r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Grundskyld: 1.318,56 Kontantpris:: 698.000,00
Miljg- og genbrugsbidrag 2024: 1.401,22 Tinglysningsafgift af skadet 3.025,00
Ejendomsveerdiskat: 1.664,00 Omk. til berigtigelse af skadet, anslaet 6.000,00
Faellesudgifter til ejerforeningen: 32.532,00 Tinglysning af Feelles areal anslaet 1.000,00
Rottebekaempelse 2024: 47,74
Jordforurensingsgebyr 2024: 5,06
I alt kr. 708.025,00
Kaber gares opmeerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kab ikke er indeholdt udgifter til: kgbers egne
radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder pantebreve, debitor/kreditorskifte
m.v., finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1.ar: 36.968,58

Beregning af brutto/netto p& baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pd, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der veere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 35.000 Brutto ex. ejerudgift: 4.063 md./ 48.752 ar. Netto ex ejerudgift: 3.208 md./ 38.502 arv/ 27,23%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsesetninger:

Kontant udbetaling p8 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditldn op til den maksimale I8negraense for den pdgaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. L&net er et
konverterbart obligationsl8n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditldn: 21-03-2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. L&net har en Igbetid pd 30 &r. Ldnet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udI&n til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige
rente i perioden: 01/07-01/01 Forbehold: Ejerskiftelanet skal reduceres med sikkerhed til ejerforeningen med kr. 35.000,00.

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m8 ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke m& formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn p3 fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Sgndergade 9A

9300 Szeby

EDC EDC Lars Jensen Telefon 96 89 04 77
v CVR 33512066

Mail: 930@edc.dk

Adresse: Donstedvej 93B, 9330 Dronninglund Sagsnr.: 93006449 Dato: 21-03-2024
Kontantpris:: 698.000 Ejerudgift/md.:  3.081
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& nzer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber
kan herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der
henvises til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information
vedr. stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geaelder
dog ikke for pant hvilende p& flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra
pantet, eller sdfremt det er fraveget saerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende I8n, der kan overtages pa visse betingelser:
L&ngiver/art ‘ Realkredit ‘ Restgaeld ‘ Obl. ‘ Kontantvaerdi ‘ Optaget ‘ Rente ‘ 1. &rs ‘ Rest- ‘ Rop ‘ Saldo ‘ Seerlige over- ‘ Garantistillelse ‘ Kontant
-type restgeeld i valuta Kont./p8lyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering
Totalkredit A/S ‘ Obligation 359.539 ‘ 359.539 ‘ 288.431 ‘ DKK ‘ 1,500 / ‘ 17.830,15 ‘ 28 ‘ 2,1 ‘ 0,00 ‘ ‘ Nej ‘ 0,00
OA
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